KIEVARINTIE, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kkl § 62/26.4.2017

Ehdotus
kp

Tuusulan kunnan kaavoitustoimistossa on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma Kievarintien asemakaavan muuttamisesta. Arkkitehtitoimisto B
& M Oy on tehnyt alustavia maankayttoluonnoksia asemakaavan laatimista
tukemaan. Asemakaava on tarkoitus laatia yhteisty0ssd maanomistajien
kanssa, jotta suunniteltu rakentaminen ja kaavoitus saadaan sovitettua sau-
mattomasti yhteen. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennusoikeut-
ta nostamalla ja suojaviheralueen kéyttdtarkoitusta muuttamalla mahdollistaa
alueen tiivistdmisrakentaminen ja ajanmukaistaa asemakaavaa. Asemakaa-
valla on tarkoitus mahdollistaa kerrostalorakentaminen nauhamaisena raken-
teena Tuusulanviylén varrelle. Asemakaavan tavoitteet tarkentuvat kaava-
tyon edetessa.

Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Eteld-Tuusulassa, Hyryldssd, Tuusulan
keskustan ldaheisyydessd. Etdisyyttd Tuusulan keskustaan on noin kilometri.
Pohjoisessa suunnittelualueen rajaa Kievarinpolku, iddsséd Kievarintie ja ldn-
nessd Tuusulanvéyld. Eteldn suunnassa aluetta rajaa pientaloilla rakennettu
kiinteistd. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1 ha.

Kievarin alue on kaavoitettu vuonna 1988 asuinpientalojen korttelialueeksi.
Asemakaavan muutosalue on vajaasti / tehottomasti toteutettu asuinpienta-
loilla.

Maankéyttdluonnokset

Alustavissa luonnoksissa on tutkittu rakentamisen méaéraa, pysédkoinnin si-
joittamista ja mahdollisuutta vaiheittaiseen toteuttamiseen. Rakentamisen
miérd on kaikissa vaihtoehdoissa suunnilleen sama. Rakennusmassat ovat
suunnilleen samankaltaisia, vain muutaman rakennuksen suuntaus vaihtelee.
Merkittdvin eroavaisuus luonnosten vililld on pysdkdinnin sijoittaminen joko
Tuusulanvidylédn tai Kievarintien varteen. Luonnosvaihtoehtoihin on myos
tutkittu eteldosan jattamistd rakentamisen ulkopuolelle (VE D) tai toteutta-
mista rivitaloilla maltillisesti rakennusoikeutta nostaen eteldisemmalla tontil-
la (VE E1 ja E2). Luonnosten pohjalta ja niistd saadun palautteen perusteella
laaditaan asemakaava yhteistydssd maanomistajien kanssa.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen kuuluu kunnan kaavoitussuunnitelman
2016-2020 karkihankkeisiin ja se on tullut vireille yksityisten maanomista-
jien kanssa tehtyjen kaavoituksen kidynnistamissopimusten kautta. Kuntake-
hityslautakunta on hyvéksynyt sopimukset kokouksessaan 18.5.2016.

Useimmiten osallistumis- ja arviointisuunnitelmat asetetaan julkisesti néhta-
ville ilman luottamuselimen paétdstd, mutta koska tdmén osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman liitteend on valmisteluaineistoa paiatosvalta asiassa on
kuntakehityslautakunnalla (KKL js 5%).

Kuntakehityslautakunta paattda ettd

— [Imoitetaan asemakaavan vireilletulosta kuulutuksella ja asete-
taan Kievarintien osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka



valmisteluaineisto MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti ndhtéville
mielipiteiden esittimistd varten.

Péétos Ehdotus hyviksyttiin.

Merkittiin, ettd kunnanhallituksen edustaja [lmari Sjoblom poistui kokouk-
sesta asian kasittelyn ja padtoksenteon ajaksi intressijdéviyden vuoksi.



